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Schuldnerveränderung



Alles Wichtige zur 
Schuldnerveränderung



Schuldhaftentlassung
− Trennung/Scheidung
− Verheiratete Darlehensnehmer mit Gütertrennung
− Erbengemeinschaft (Nachlass)
Schuldhaftentlassung mit zusätzlichem Finanzierungsbedarf
− z.B. für notartielle Ausgleichzahlung an Ex-Partner/Miterben
Schuldhaftentlassung mit Schuldbeitritt
− Im Einzelfall

Mögliche 
Konstellationen



Antrag

• Den Antrag für die Schuldnerveränderung finden Sie im 

ING-Dokumentencenter oder über Ihre Schnittstelle.
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Voraussetzungen

• Die Bestandsdarlehen sind bereits vollständig ausgezahlt

• Alle Infos zur Ausgleichszahlung liegen vor

• Eine Prolongation während einer bereits laufenden 

Schuldnerveränderung gibt es nicht
Wichtig für Ihre Beratung

• Namens- oder Adressänderungen bzw. Datenaktualisierungen 

wurden von den Kundinnen oder Kunden im Vorfeld eingereicht

• Das Servicelevel beträgt bis zu 10 Tage.

• An Bearbeitungsgebühren fallen an: 

500 € bei Schuldhaftentlassung, 750 € bei Schuldbeitritt.

Grundsätzliches – die Basics
Unterlagen

• Trennung oder Scheidung: Scheidungsfolgenvereinbarung bzw. 

Scheidungsurteil

• Verheiratete  Darlehensnehmer:

protokollierter Gütertrennungsvertrag

• Erbengemeinschaften eines Nachlasses: 

Sterbeurkunde + Erbnachweis

• Mindestunterlagen zur Bonität der verbleibenden 

Darlehensnehmerinnen oder Darlehensnehmer

https://www.ing.de/partner/dokumentencenter/
https://www.ing.de/partner/dokumentencenter/
https://www.ing.de/partner/dokumentencenter/


1. Bei nicht oder nicht vollständig ausgezahlten 
Darlehen.

2. Bei Schuldhaftentlassung ohne Trennung der 
Darlehensnehmer (Ausnahme Ehevertrag mit 
Gütertrennung).

3. Bei Schuldnerveränderung aus rein steuerlichen 
Gründen.

4. Bei einer vorweggenommenen Regelung der 
Erbfolge.

5. Aufteilung der Darlehen auf verschiedene 
Darlehensnehmer.

6. Ein völliger Austausch aller Darlehensnehmer.

Nicht mögliche 
Konstellationen



Per Upload über den bestehenden Vorgang – ohne 

zusätzlichen Darlehensbedarf

 Antrag Schuldnerveränderung – bitte vollständig ausgefüllt

 Anlage zum Antrag Schuldnerveränderung (bei 
Schuldhaftentlassung)

 Mindestunterlagen Bonität
 Erweiterte Mindestunterlagen, sofern das Gesamtobligo aller 

Darlehen 500.000 Euro übersteigt.

 Scheidungsurteil / Scheidungsfolgenvereinbarung / 
Gütertrennungsvertrag

 Sterbeurkunde + Erbnachweis
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Per Upload über einen neuen Vorgang – bei zusätzlichem 
Finanzierungsbedarf (Schuldnerveränderung + Finanzierungsbedarf 

zusammen beantragen) 

Plus:

• Mindestunterlagen Objekt

• Ansprechpartner für Gutachten mit Innenbesichtigung

• Darlehensbedarf (Schuldnerveränderung + Finanzierungsbedarf 

zusammen beantragen) 

Antrag einreichen

Reichen Sie den Antrag ein Mit allen Unterlagen
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Nicht vergessen: Punkt 4. und 5. im Antrag



Alles Wichtige zum 
Objektwechsel



Objektwechsel

Objektwechsel mit Zwischenfinanzierung

Objektwechsel mit zusätzlichem Finanzierungsbedarf

Objektwechsel mit zusätzlichem Finanzierungsbedarf und 
Zwischenfinanzierung

Mögliche 
Konstellationen



Ablauf ohne Zwischenfinanzierung
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Antragstellung Prüfung Zusage

Annahme durch 
den Kunden Verkauf Altobjekt Anforderung 

Restdarlehen

Gutschrift auf 
gesperrtem 
Extra-Konto

Kaufpreiszahlung 
neues Objekt



Ablauf mit Zwischenfinanzierung
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Antragstellung Prüfung Zusage

Annahme durch 
den Kunden

Kaufpreiszahlung 
neues Objekt über 

Zwischen-
finanzierung

Verkauf Altobjekt Anforderung 
Verkaufserlös

Tilgung Zwischen-
finanzierung



Antrag

• Den Antrag für den Objektwechsel finden Sie im ING-

Dokumentencenter oder über Ihre Schnittstelle
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Voraussetzungen

• Alle Darlehen zum Bestandsobjekt müssen vollständig ausgezahlt sein

• Die neue Immobilie ist mindestens so viel wert wie die bisherige 

• Die neue Immobilie ist bereits fertiggestellt (kein Neubau , kein Abriss, kein 

Abriss und Neubau, keine Kernsanierung) 

• Eigenkapital für Kaufnebenkosten muss bereits liquide vorhanden sein

• Der Verkaufsvertrag für die Bestandsimmobilie ist noch nicht notariell 

beurkundet

• Ausreichend Zeitpuffer zwischen Kaufpreisterminen bei Objektwechseln ohne 

Zwischenfinanzierung

• Grundschuldeintragung immer auf neuem Finanzierungsobjekt

• Keine Aufteilung von Bestandsdarlehen auf verschiedene Objekte möglich

Wichtig für Ihre Beratung

• Das Servicelevel beträgt bis zu 10 Tage

• An Bearbeitungsgebühren fallen an: 750 €

Grundsätzliches – die Basics

https://www.ing.de/partner/dokumentencenter/
https://www.ing.de/partner/dokumentencenter/
https://www.ing.de/partner/dokumentencenter/


1. Bei nicht oder nicht vollständig ausgezahlten 
Darlehen.

2. Aus rein steuerlichen Gründen ohne Verkauf des 
bisherigen 
Finanzierungsobjekts.

3. Im Fall von Teilrückführungen bei 
Bestandsdarlehen.

4. Bei Aufteilung der Darlehen auf verschiedene 
Objekte.

5. Für Grundstücke ohne fertige Bauplanung.

6. Ohne bereits vorhandenes neues Objekt.

7. Für bisherige Zusatzobjekte – hier kann nur 
Pfandfreigabe geprüft werden.

8. Wenn das neue Objekt noch nicht fertiggestellt ist 
(Neubau, Kernsanierung, Abriss & Neubau)

Nicht mögliche 
Konstellationen



Per Upload über den bestehenden Vorgang – ohne 

zusätzlichen Darlehensbedarf

 Antrag Objektwechsel

 Mindestunterlagen zum Objekt
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Per Upload über einen neuen Vorgang – bei zusätzlichem 
Finanzierungsbedarf (Objektwechsel + Finanzierungsbedarf 

zusammen beantragen) 

Plus:

 Mindestunterlagen Bonität

 Neuer Arbeitsvertrag bei größerem Ortswechsel

 Erweiterte Mindestunterlagen, sofern das Gesamtobligo 

aller vorhanden und neuen Darlehen 500.000 Euro 

übersteigt.

 Datenblatt Zwischenfinanzierung – sofern 

Zwischenfinanzierung erforderlich

 Ansprechpartner für Gutachten mit Innenbesichtigung

Antrag einreichen

Reichen Sie den Antrag ein Mit allen Unterlagen
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Nicht vergessen: Punkt 4.1 und 4.2 im Antrag



 Bei bestehenden KfW-Darlehen stimmt die KfW in der Regel einem Objektwechsel zu. 

 Beim Programm KfW 124 muss die bisherige Immobilie nachweislich eigengenutzt worden sein.

 Von der KfW benötigte Nachweise zu den bereits in Anspruch genommenen Fördermitteln müssen 

in jedem Fall vorher erbracht werden (Bestätigung zur Fertigstellung des bisherigen 

Finanzierungsobjekts). 

 Neue zusätzliche KfW-Darlehen können im Rahmen des Objektwechsels geprüft werden. 

 Bei den neueren KfW-Programmen 261/262 ist teilweise kein Objektwechsel möglich.

 Diese Programme sind objektbezogen und müssen bei Verkauf getilgt werden (abhängig vom 

Zeitpunkt der Kreditaufnahme).

Wichtig: Wenn der Tilgungszuschuss bei Verkauf noch nicht geflossen ist, verfällt der Anspruch darauf.

Besonderheiten KfW
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 Bitte keine Vorabzusagen / Versprechungen machen.

 Schuldnerveränderungen und Objektwechsel sind immer Einzelfallbetrachtungen.

 Wir prüfen vorsichtig und restriktiv.

 Die letzte Entscheidung trifft immer die ING.

Was sonst noch wichtig ist:
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